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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVIl. Toimalom utca, hrsz $136609, 0136610

ELOZMENYEK:

A BFVK Zrt. 2013. januar 24- (hrsz 0136609) és 2013. januar 29-i (hrsz 0136610) fordulénappal
ingatlanvagyon értékelést, 2013, december 09-i forduldnappal aktualizalé ingatianvagyon értékelést
keszitett a Fovarosi Telepliléstisztasagi és Kornyezetvédelmi Kft. 1/1 tulajdonat képez8 a Budapest XVI.
Toimalom utca alatti, 0136609, 0136610 hrsz-0, izemi teriilet megnevezés( ingatianok forgalmi értékének
megallapitasara.

Az eértekelés érvényességi ideje lejart, ezért az ingatlanokrdl Tarsasagunk aktualizald ingatlanvagyon
értékelést készitett.

FELADATMEGHATAROQZAS:

Feladatunkat képezte a 2013. december 09-én készitett értékeléslink ota eltelt idGszak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlan piaci tendenciékban, a vonatkozod épitési szabalyokban - bekdvetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgaimi értékének meghatarozasa.

1. A hrsz 0136609 ingatlan esetében a tulajdoni lap adataiban nem tortént valtozas, a hrsz 0136610
ingatian esetében a tulajdoni lap adataiban annyi valtozas tértént, hogy a miivelési 4g teljes terillet
esefében kivett, dzemi teriiletre modosult. Mivel a kordbbi értékelések mar feltételezték ezt a
modositast, ezért az ingatlan értékét a modositas nem valtoztatta meg.

2. Az ingatlan kdmyezetében, kialakitasaban, hasznalataban, allapotaban az eléz8 é&rtékelés 6ta nem
tortént olyan lényeges valtozas, mely az ingatlan értékét befolyasolna.

3. Az ingatlanra vonatkozd fGvarosi és kerilleti szabalyozasban a kdvetkez8 valtozasok torténtek:
Tovabbra is megmaradt a févarosi és a keriilet szabalyozas kozti ellentmondas, de a 2015. mércius 15-
én hatalyba lépett j TSZT mar jelzi a médositas szilkségességét, mint ,jelentds véltozassal érintett
terllet”,

4. Az eldz0 ertékelésiinkben felhasznalt dsszehasonlitd adatokat elemeztiik és Gsszevetettik a jelenleg
nyilvanosan elérhet6 forrasokbol szarmazé (internet —pl. az ingatian.com. és az origoingatian.hu-,
ingatlaniigynokségek adatai, stb.) kindlati adatokkal. A mellékletek kozott talalhaté szamitas
tartalmazza az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat a jelenlegi 6sszehasonlitd adatokkal.

Mindezek alapjan a 2013. december 09.-i fordulénappal készitett értékelésiinkben meghatérozottak (az érték
kivételével) jelenleg is megfelelnek a valésagnak, ugyanakkor jelenlegi értékként a meliékletek kozott
talalhato szamitas szerinti értéket fogadijuk el.

Jelen aktualizalo ingatlanvagyon értéktan(sitvanyunk a korabbi értékelésekkel és aktualizalasokkal egyiitt
érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan, a Fovérosi Telepiiléstisztasagi és Kémyezetvédelmi Kit. 1/1 tulajdonéat képezd a
Budapest XVII. Toimalom utca, 0136609, 0136510 hrsz alatti, (zemi terillet megnevezés(i ingatianokra
vonatkozéan mindésszesen 64.000.000,- Ft + &fa becsiilt forgalmi értéket allapitunk meg.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggybzGdésiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kévetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az értekelés targyat képezd ingatlanban nincs jelenlegi és varhat6 érdekeltségiink. Az értékek - melyet az
értekelésiink tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos lizleti targyalasokon.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVII. Téimalom utca, hrsz 0136609, 0136610

AKTUALIZALO ERTEKTANUSITVANY

MEGBizAS

Megbizé: Févarosi Telepiiléstisztasagi és Kdmyezetvédelmi Kft.

Az értékel6 neve: BFVK Zr.

Az értékelés fordulénapja: 2015. marcius 31.

Az értekelés érvényessége: hat hénap

Az értékelés célja: a forgalmi érték meghatérozasa, értékesitési szandék miatt

Helyszini szemle ideje: 2015. mércius 25.

AZ INGATLAN ADATAI

Az ingatlan megnevezése: izemi terlilet

Az ingatlan fizikai megjelenése: egyezik

Az ingatlan cime: Budapest XVII. Téimalom utca .

_Az ingatlan helyrajzi szama: 0136609, 0136610

“Ovezeti FSZKT szerinti: I TSZT szerinti: Gksz-1

besorolas KESZ szerinti: még nem késziilt el,
KSZT szerinti: E-TG-XVII-01 | de a TSZT jelzi, hogy mddositani kel a

besorolast

A Fivarosi Kdzgyllés az 50/2015. {1.28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadta a TSZT-t &s a hozza kapcsolédé FRSZ-t. A TSZT
2015. mércius 18-an Iépett hatalyba. A 2012, december 31-én hatélyban 1év6, valamint a 2013, december 31-Ig elfogadott
teleplilésrendezési eszkézok (igy az FSZKT és a KSZT) az (j szabélyozas életbelépéséig, de legkésdhb 2018. december
31-ig alkalmazhatdk.

Telek teriilete: Telies: 3570+2803 m?2 Ertékelt: 3570+2803 m2
Epiilet/helyiség alapteriilete: - {allapotuk miatt nem értékelt)

Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Fovarosi Telepliléstisztasagi és Kdrmnyezetvédelmi Kft. 1/1
Ertékelt ingatlanrész: teljes ingatlanok

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAl, EREDMENYE:

Az ingatlanok forgalmi  értéke, 64.000.000,- Ft
mindbsszesen, kerekitve: azaz: hatvannégymillié- forint
. 35.800.000,- Ft, azaz
Az ingatlanok forgalmi értéke, onalléan, hrsz 0137609: harmincétmillio-nyolcszazezer forint
kerekitve: hrsz 0137610: 28.200.000,- Ft, azaz

huszonnyolemillié-kétszézezer forint

Az Aktualiz&ld Ingatianvagyon Ertektanus#vény hat hdnapig érvényes, késbbbi felhasznalasa esetén tj ériékelés készitése
indokolt. Jelen Aktualizalo Ingatlanvagyon Ertéktanisftvany a 2013. janudr 24-i (hrsz 0136609) és 2013. januér 29-i (hrsz
0136610) fordulbnappal késziit ingatlanvagyon érékelésekkel, és a 2013. december 09-i forduldnappal késziilt aktualizéld
ingatlanvagyon értékelésekkel egylitt érvényes.

Hivunat

U"L?' ‘“‘tli ; f..,\f PRS AN LR R

Budapest, 2015. marcius 31.
Eaviortian adindad sl u,\.,.h.m...,u‘] fa

FL o
Blah¢ Edit Marton03| Ferenc

Ingatlannyilvantartasi-, és értékelési Irodavezetd értekeld
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVII. Téimalom utca, hrez 0126609, 0136610

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Térképmasolat

Az ingatlanra vonatkozé szabalyozas
Szémitasok

Fotok

Nyilatkozat
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVII. Téimalom utca, hrsz 0136602, 0136610

Tulajdoni lap

Nem hiteles mlajidoni lap Nem hiteles tulrjdoni lap Nem hiteles tulzjdoni Iap
=7
b &
g=| o et T g
o Budapesti 2 Szimmi Fskdhivatal &% L. =}
i‘ Budapest, XTIV, Bosnyik tér S. 1590 P£. 101 Oldals 142 i i %
B
= Nem hiteles tulajdoni bp - Teljes misolat :
I
& Megrendelés s24m:8000004/92860/2015 -
- 2015.03.30 -
g
E BUDAPEST XVII.KER. Szektor ﬁ
4 Kilterilet 0137609 helyrajei szim
LRESZ =
Fdldréezlet teriilete viltozisz eldtt: 3570 (m2) térld hltirazut:BG/leUU3f“_
1. Az ingatlan adatai: .
alrémzlet adatok tarilet kat.t.jdév. “"(-ﬂ‘_j&ily adatok
mivelé=i Ag/kivatt megnevezds/ mio.o ha m2 -\_;:}er. kat . jév
_ “ha m2  k.£ill
- Hivett Gzemi tarélet u 3570
OIRESE

¥ tulajdoni hanysd: 171 térld hatidrozat: 64881/1/1992/92.02.20 %
bejegyzd hatirozat, érkezdei id8: 8108/1960/1960._06.08 b
yipkarozaty 64881/1/1992/92.02.20
e

jogoim: féldrendezés
jogallia: tulajdenoe

#hinyadi 0/1  t6rls hatérosat 64881/1/1992/92.02.2¢" %
bajegyzs hatirezae, érkezémi idé: 21974/1979/1979 .06,
o Ftirld hatirozat: 64581/1/1992/92 02,20

jegeim: — -y

b
jogillis: kezeld - N
néw: FOVAROSI TELEPHLESTISZTABAGI SZOLGKLTATC,VALLALT
cim: 1050 BUDAPEST V_KER. Alpiri Gyula L:tl:a.',\{f%'."fr
—-

Nem hiteles tulajdorni lap

; ey
" tulajdoni hényad: 1/1 torld ha:.iugng-h_Enéﬂwuzuuzwl.03.22
bajegyzé hatirozat, drkezdai ide: 6*3%!‘{%92}92.02.20

Nem hiteles tulajdoni lap
H

tErlé hatévozat: 254129/1/2002/01 .03 .22
jogoim 1991. éwi MIIIT. tw. 12,
jogdllia: tulajdonom L,
néwr FOVAROBI ONMORMENYZAT (y."

cim: 1052 BUDAPEST V.KER, Vhroshaiiisfca 9-11.

5. tulajdoni hanyaed: 1/1 e Y
bejegyst hatirozat, irliizréq;‘.‘i
jogoim: vagyonbevitel. Tan
atalas: II /4. .:/o.
jogdlliz: tulajodonos .’ ‘1"3—3_-“‘,
név: FOVAROSI TELEFULESTISZTASAGI ES KORNYEZETVEDELMI KFT.
cimi 1051. BUDAFEEE’ R. Hercegprimis ukca 11.

ity ONLRESE
#7bejeqyz6 hathrovulij.erkesési ida: 46401/2/2001/01.01.23
e g torld hatdrozat: 256162/2/2007/07.09.20
*jelzalogjog 140 Q0O QU0 FT,azaz esiznegyvermillié FT eredéig.

i n ’
ESMEDELNI ES HITELBANK RT
1E76 BUDAPEST V.WER. Nador tér 16.

Falytatis a kivethezs lapon

Neru hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Iap
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Budapest XVII. Téimalom utca, hrsz 0136609, 0136610

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni kap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Budapesti 2. Szimi Faldhvatal

Budapest, XTIV, Bosnyik t&r 5. 1590 Pf. 101

Nem hiteles tulajdoni lap

Megrendelfs s2am:B000004/0286 (2015

Nem klteles tulejdonl lap - Teljes masolat

Oldal:

Nem hiteles mlajdoni lap
2/2 .:::‘e'; vl

2015.03.30
BODAPEST XVII.KER. Szektor
Kilterilet 0137609 helyraj=zi szam
Foilyiatis oz 21izd laprdl
MREST

2. bejegyzd hatdrozat, érkezdei id: 145111/1,72002/11.30.25

Vazatékjog
26 m2 nagyedqh teriiletre wonatkozdan, VHB-187/2011.
jogo=zult;:
né~r: BIMY HALOZATI KFT. Hipe
cim t 1132 BUDRPEST MIIX .KBR. WVaci &t 72-74. T
e gt

#*bejegyad hatérozat, érkezéai idé:

Fellabkezés
A 1451117172002, =<amd I.

jogosnlte

névi RAKOS MEZEJE MEZOGRZDREACT B8 SZOLGALTATO ZRT.
1 1173 BUDAPEST XVII.KER.

cim

159484/1/2012/12.08 .29

Eoki ingatlan-nyilvantartdsi hatirezifih:

Seezakdotd wtcoa 2.

taxld hité'ra‘,:i?:‘: 173146/172012/12.10.01

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles talajdond lap

Nem hiteles mlajdoni lap
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Budapest XVII. Téimalom utca, hrsz 0136609, 0136610

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

tuiajdom lap

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapesti 2. Sz@m Faldbvaral
Budapest XIV . Bosmyik t& 5. 1590 P4, 101
Nem hiteles tulajdon] lap - Teljes masolat
Megrendclés szdm: §000004/92843/2015

Nem hiteles tulajdoni lap

2015.03. 30
BUDAPEST XVII.KER. Szekie
Kilterilset 0137610 helyrajei szim
LRESZ
Féldréezlet teriilate vAltozis eldtt: 2803 (m2) térld hatdrozat:36/1/2003
Féldrémzlet terilete viltozas elatt: 2803 (m2) térlé hlté.:azatllUUSBa‘Z,fZUlﬁ ﬁi O& 0z
Foldréezlet teziilete viltozae elétt: 2903 (m2) t&érld hatirozat 100587343201 M ,Q 06
l. Az ingatlan adatai) i ., _—
alréazlet adatok teridlet kat.t. jw" af-"_,[t’:talg adatok
mivelési dg/kivett megnevezds/ min.o ha m2 ter. kat.jov
ha m2 k.f£ill
. Kivett Gzemi tariilet u 805 Wour
ORESZ e

!""tulajdm.i. hinyad: 1/1 téxld hatdrozak: 64881/1/1992/92 02.20 I
bajegyzd hatarozat, érkasdédsi idé: 2L08/1960/1960_06.08 s s

koxld hata:;?dzat: 64881 /1/1992/92 02.20

jogeim féldrandezés - .

jogdlliz: tulajedonce

név: MAGYRR ALLAM r

efm; - - - Ny

" hanyads 0/1 t8r1é hatirozat: 64881/1/1992/92.02.20 .
bejegyzd hatarozat, érkezési idd; 21974!1979!1979.0‘;"’..._.._
. ‘_ ‘torlo hathvoszat: 64901 /1/1992,/92 02 20

Jegeim: -

jogallix: kezeld .
név: POVARCSI TELEPHLESTISITASAGI SZOLGALTATO
cimi 1050 BUDAPEST V.KER. Alpari Gyula wtca 4i"

#"tulajdeni hinyad; 1/1 tirls hatdrozaty 5‘;41139;112002;01 03.22
bejegyzd hatirozat, érkezazi idd: 54991’3.} i%02 92 .02. 20

B torld hatirozat: 254129,1/2002,/01 .0%.22
jogeim: 1991. éwi KNNIIT. tw. 12. S (\‘-l_ b.{( 4
jug&ll!.! tulajdonos P

név: FOVAROST OHMORMANYZAT ."-'
cim: 1052 BUDRPEST V.KER. Varozhis l:'us, 9-11.

5. tulajdoni hényad: 171
bejegyzd hatérozat, erke:.gu ,.\db 254129,-"1/2002)’01 03.22
jogoim: vagyonbewitel
ntalas: II /4. s ¥
jogdllia: tulajdones ..
név: POVAROSI rszEULzmﬁhsﬁsI BS NORNYEZETVEDELMI KET.
cim: 2051. BUDRPEST ‘t B U5 Hercegprinds utea 11.

—c mMRESE
- NEM TARTALMRZ BEJEGYZEST
- TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoxn lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Budapest XVII. Téimalom utca, hrsz 0136609, 0136610

Budapesti 2. Szmmw Folihvatal
Budapest, X1V, Bosnydk 1ér 5. 1550 Pf 10]

Térképmasolat

E-hiteles térképméasolat

Helyrjzi szm BUDAPEST XVILKIR. kitheriilet 157609

Méretardny: | HOUO

20150330 1:54:3%
Megrendelds saem gy 1790, 2015

P
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/ -
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2 e
{ P .
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P - 1376 14/5 - -
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N ———— - - —— - ,/--\//
137612 i
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s - - ——— e — N
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v 137604 37609 [
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i S~ : .
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g i .
& / (’ ’
g L |
;1 137604 /
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L e e e ]
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/ / B r
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g o~ ¥ — !
$ f/ ' ! 1 .
4 'Y - .4
a b
£ e -
/ : 1376113 S X
BN CE Goter - CATE-TOS CFATE |02 Mas 1= )

A térképmisolat 2 kindast megulds napig megegves az ingatlan-nyilyantartas i 1éikdpi adatbasis tartalmdval.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVII. Téimalom utca, hrsz 0136609, 0136610

Az ingatlanra vonatkozo szabalyozas

A Févarosi Kozgy(lés az 50/2015. (1.28.} Fév. Kgy. hatérozattal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapesolodé FRSZ-t. A TSZT 2015.
marcius 18-&n lépett hatdlyba. A 2012, december 31-én hatélyban lév6, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
teleplilésrendezési eszkozok (igy az FSZKT és a KSZT) az Uj szabélyozas életbelépéséig, de legkésdbb 2018. december 31-ig
alkalmazhatok.

FSZKT dvezeti besorolas:

JELMAGYARAZAT

o Lt - ez hertvieonns ik bt
T 115 - Lazs ketwirotis. jellomz
AR Mgy W, aertvorosins, 4
. Le - Hegy N otrarsa.,
L7~ Fabupzzerti iskshndel
VEQYES TERULETEK

U [ tmemenyte et

L2 Sedmnide xeidiviietd isazm
T K - Virnakazpe 4 toruiet
GAZDASALS TERDLETEK
LT P tnaterides

—

FPH Bbudna hvde 210 A mride apimt mbagh

FSZKT védelmek és Korlatozasok:

" ddslmez §n Roridozdrok

JELMAGYARAZAT
VEUELMI£5 KORLATOZA

5 \l Evmmummm-
E 1 DEKIRC cyeamt
0 mdemidd
777 tgéateny vioen st
\/' O Sl endeiaben we= dp
.

ey

&0 i fLisE
%
v
SN
' ;

et

B | e seen videl en
= varapkiln ReEpML Kiemi
wirosiolp mwe ponijibal kieme
oraz, wident termiard. il

Rvaros jeler 3skgh vided tan

A ko jelembsegl vadat tn

2 mﬂl. videlerare javascl s
f o i o vark

mmed
I vided ot
G PebizayerE heiek | MBI

[T

FSZKT légi fotd:

SRS
N «!ZL@E? %
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVII. Téimalom utca, hrsz 0136609, 0136610

Keriileti dvezeti besorolas:

Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

-

ST B oy VT e S < R

vl -l g I R - e
vl R T e

Ek O L2106 P

& e T

A TSZT szerint az dvezeti besorolas:

Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1) teriilet-felhasznalasi egységbe azok a
kereskedeimi, szoigaltatd |étesitmények tartoznak, amelyek nem a lakéteriletek integralt részeként vesznek
részt a lakossag kiszolgalasaban. Egy résziik kisebb, lokalis vonzaskérzettel rendelkezik, de ide soroljuk a
nagy terliletigény( és elssorban gépkocsival megkdzelithetd kereskedelmi étesitményeket (pl. az M3 és az
M5 autbpalyak bevezetd szakasza mellettiek) is. Ide tartoznak azok a korabbi iparteriiletek is, ahol a korabbi
nagyuzemi termelés megsz(int, a terliletek elaprozédtak és jellemzéen a kereskedelem és szolgaltatas, és
kevésbé a tényleges ipari termelés helyszinévé valtak, vagy valhatnak a jovében. A teriileten a vegyesség
érdekében irodafunkci6, K+F (kutatds-fejlesztés) céli rendeltetések, kdrmyezetbarat termelSi funkcié is
letesithet6 a kornyezo beépités zavarasa nélkiil. A TSZT e terlletek funkcidvaltozasanak elsédleges iranyat
hatarozza meg.

Beépitési slirliséglik 1,0 - 2,018 kézotti érték lehet.

Gazdasagi teriiletek:

A gazdasagi teriletek esetében konkrét funkciojuk determinalja a beépitési siirliséget. A lakdteriletekbe
nem integralt kereskedelem, szolgaltatés jellemzéen egyszintes épiletekben zajlik, a parkolas felszini
kialakitasban biztositott. Hasonl6 a helyzet a kisebb telephelyek esetében. A gazdaséagi teriiletek csak kis
része hasznositott intenzivebben, ezeken a terileteken tébbszintes iroda- és gyarépiiletek is megjelennek. A
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hossz( tavl varosfejlesztési koncepcié szerinti fejlesztési céltérségekben a gazdasdgi teriletek fejlesztése,
a magas hozzaadott értékteremtés iranyaba valo elmozdulas és a varosias kémyezet kialakitasa érdekében,

az OTEK éltal biztositott siiriiségi érték korlatozdsa a TSZT-ben nem indokolt. Ezeken a terilleteken a
kozosségi kozlekedési infrastrukturalis adottsagok is megfeleléek. A varos kils§ teriiletein viszont
alacsonyabb s(irliség meghatérozésa az indokolt, egyrészt a megfeleld, fenntarthaté kdzésségi kézlekedés
hianya, masrészt a kifejezetten logisztika tipusa funkciok miatt. A hegyvidéki zona teriletén a morfolégia és
a kornyezet is indokolja a beépitési slirliség 2,0 alatti értékben térténd meghatarozasat.

Ipari teriiletet a TSZT csak atmeneti jelleggel, a XXII. kerilet déli részén jeldlt ki. Az energiatermelés
teriileteivel azonosan az OTEK altal meghatarozott stirliségi értékek biztositani tudjak a funkciok megfelelé

kialakitasat.
27. viblézat: Guzdasagi teruletak teridatfalhaszndlis: egysdg bs bsd bep OTEK
Gazdasazl, Jellemzd reskeceim]
Sazcasal, . Jellemzden kerezkedelml, szl 1020 10-2,8"" B
sralzaltats tesilzt -,
Gazd?s.'égi, .J:EHemzé’en raktarozast, rermelest Gkez-2 £0-2.0 10-2,0 i d
szolgalc teriilet
Ipzcitecilet Qi 1,5 1,5 - L
Energiatermelss tertlse Gis-E 1,5 1,5 - aa

a3 hegyvidéki zdna tertletén legieliebh 1 3

GAZDASAG TERULETEK s a tarvi sl8zminyek kenciolata

TSZT TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA

TSIT 2605 TERULETFEIHSSTNALASI KATESCRIAIA

i

!

I

I Gksz-1

; Gazdasagi, jellemzben kereskeds!ind, szcigaliats teriles

GhiziKereseecsimi szolgaliatsd teridst) egy rosze
WY IKDzmo it vegyes terulst) sgy része
K-3% {Hagy bevzsaidkozoontok es nagykiteredesl

tsreseedelmi cele teriletel:
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Szamitasok

AZ INGATLANOK FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

m:m XML Toimsomus. | XM Negyhangéosu.| XML Rékoshegy | XML Tindériirtu
Ertélerodosito tényezok | Vizsgalt ingatlan 1 2 3
Aidniat & (F) 19500 000 47 000 000) 40 000 000
Kindlattal korigalt &r{F) 17 560 000 42300000 36 000 000
Telek Ertief(nf) 6373 2400 5600 5615
Failagos nmér (F¥nm) 7313 7554 6411
Egyéb 2 ol "?gu?;‘ ipari et Bhézakicd szwa MZ besorotési Eriiet
Kertileien belii jo gyengébb gyengébb gyengébb
elhelyeziedés 15% 15% 15%
Kideledés Y gyengébb gyengebb gyengébb

15% 10% 10%
Méret(ng) 6373 * kizel azoncs * nagyobb * nagyobb

3570 és 2803 0% 10% 10%

Koztertilel kapcsolat van 2208 22DN0S 20NCE

0% 0% 0%
Parlol2si lehetistg ||nga1|ml nich 0N0S 20n0s anos

0% 0% %

15% 15% 15%
Felépimeny bontandd a2onos jobb a2onas

P 5% 0%
Fgyéb S Ty jobb jotb jotb

5% 5% 5%
Koirekcié a vizsgalt ingatlanhoz viszonyitva 40% 4% 4%
Komgéit &lagos nmir 16037 10238 10 576 9206
Komigaitar (F) 63 965 801 falagos nmar x Elek Erlilet
Atelkek Geszehasonlité mbdszer szerinti 64000 000 hrsz 137609: 35 800 000
értéie kerekitve (Ft) hrsz 137610: 28 200 000

* Améretnél a terliletet az 6ndliS hrsz-u telkek teriiletéhez viszonyitottuk!
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Képek

2015-03-25

2015-03-25 2015-03-25

2015-03-25 2015-03-25

Az ingatlanok kdrnyezete, megkézelitése
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A felépitmények és allapotuk

1013 Budapest, Attila dt 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvichu | www.bfvk.hu
15.



VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVII. Téimalom utca, hrsz 0136609, 0136810

Hrsz: 0137610
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Horvath Gydrgy okl. magasépitd Gzemmémnok, okl. ingatlangazdalkodé-ESSEC. ok, ingatlanvagyon-értékeld és kzvetitd
igazsagiigyi ingatianforgalmi szakérd IM 4847/1996

NYILATKOZAT
Alulirott Horvath Gyorgy igazséglgyi ingatlanforgalmi szakértd nyilatkozom, hogy a (z)
Budapest XVil. Téimalom utca alatti, 0136608, 0136610 hrsz-0,

a Fovarosi Teleptiléstisztasagi és Kornyezetvédelmi Kt 1/1 tulajdonaban Iévd, izemi teriilet megnevezési ingatianck
vonatkozasaban Martonosi Ferenc ingattanvagyon-ériékeld az ingatlanok vagyonértékeiését a BFVK Zit. a szakmai
elirdsoknak valamint kialakult gyakorlata alapjan allitotta dssze.

Az értékbecslés sorén felhasznalt dsszehasonlitd adatokkal és az azokb(! alkalmazott értékelési modszerme) és az ertékelés
soran levont kdvetkeztetésekkel egyetértek, az értékelésben megallapitott forgalmi értékek a szakmai tapasztalatom szernt,
altalam elfogadhatd mértek(, realis forgalmi értéket tartaimazzak 2015. marciusi arszinten:

- forgaimi érték, mindGsszesen, kerekitve: 64.000.000,- Ft
azaz: hatvannéqymillié- forint
35.800.000,- Ft, azaz
harmincatmillio-nyolcszazezer forint
28.200.000,- Ft, azaz
huszonnyolcmillio-kétszazezer forint

hrsz 0137609:
- forgalmi érték, onalldan, kerekitve:
hrsz 0137610:

dsszegben.

Budapest, 2015, marcius

Horvath Gydrgy
oki. magasepité Gzemmérndk
okl. ingatiangazdaikedo-ESSEC
OKl. ingatianvagyon-értekeld és kizvetitd
‘gazsagugyi ingatlanforgaimi szakértt
eng. szam: IM 4847/1996



